ДОГОВОР № ___
п. Усть - Баргузин 
                                              



           
дата 

Муниципальное образование городского поселения «п. Усть-Баргузин», в лице Главы _____________, действующей на основании Устава, и именуемое в дальнейшем Арендодатель, и гр. _________________________именуемый в дальнейшем Арендатор,  именуемые в дальнейшем Стороны, в соответствии с п. 9 ч. 2 ст. 39.6, ч. 1 ст. 39.20 Земельного кодекса РФ, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование на условиях аренды земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым номером: __________________, находящийся по адресу: Российская Федерация, Республика Бурятия, Муниципальный Баргузинский район, городское поселение поселок Усть-Баргузин, -_______________________, (далее - Участок), разрешенное использование __________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью, общей площадью _____________ кв.м и в качественном состоянии как он есть.

1.2. Приведенное в настоящем Договоре целевое использование является окончательным, именуется в дальнейшем Разрешенным использованием и не может самостоятельно изменяться Арендатором.

1.3. Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории. Центральная экологическая зона Байкальской природной территории. Реестровый номер зоны 03:09-6.171 от 13.02.2019 года. Ограничения установлены Федеральным законом от 01.05.1999 года №94-ФЗ « Об охране озера Байкал» и Постановлением Правительства РФ от 31.12.2020 года « Об утверждении перечня видов деятельности, запрещенных в Центральной экологической зоне Байкальской природной территории».

В соответствии с Распоряжением Правительства РФ от 27.11.2006г «1641-р « О границах Байкальской природной территории» на земельный участок с кадастровым номером ____________________  имеется ограничение прав, предусмотренные статьей 27 Земельного кодекса РФ.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Настоящий Договор заключается с «__» _______ _____ г. по «__» ______ _____ г.

2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Бурятия.

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Арендная плата уплачивается с момента заключения настоящего договора.

3.2. Размер арендного платежа, выплачиваемого Арендатором, составляет: _____ руб.                ___коп. (____________________) за 1 год. НДС не предусмотрен. 

3.3. Арендная плата по настоящему договору вносится Арендатором на  расчетный счет 03100643000000010200, отделение НБ Республики Бурятия, г. Улан-Удэ, БИК 018142016, кор/счет 40102810545370000068, УФК  по Республике Бурятия (Муниципальное казенное учреждение Баргузинский  районный комитет имущественных отношений л/с 
04023011810),
ИНН 0301002668, КПП 030101001, ОКТМО 81603154, Код бюджетной классификации 864 1 11 05013 13 0000 120.
3.4. Порядок расчета:  Арендная плата за землю (АПЗУ) рассчитывается по формуле
         _________  руб. – кадастровая стоимость арендуемого земельного участка.
 ______ % – процент от кадастровой стоимости.

Расчет определен согласно Постановлению Правительства Республики Бурятия от 30.01.2015 г. № 37 «Об утверждении порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной собственности Республики Бурятия, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов», Постановлению Правительства Республики Бурятия от 13.01.2016 г. № 2                         «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земель населенных пунктов          в Республике Бурятия».

Арендная плата исчисляется ежемесячно с  «____» _______ ____ г. и вносится  в сроки указанные в пункте 2.1 договора 
3.5. В случае централизованного изменения цен и тарифов, сроков уплаты, изменения методики расчетов арендных платежей, изменения нормативной цены на землю на основе оценочного зонирования территории, кадастровой стоимости, базовых ставок арендной платы,              а также изменения нормативных актов Российской Федерации, Республики Бурятия, регулирующих исчисление размера арендной платы, и вида деятельности Арендатора, Арендодатель вправе изменить размер арендной платы, сроки уплаты в бесспорном и одностороннем порядке.

3.6. Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении арендной платы официальным извещением с указанием реквизитов для перечисления денежных средств. В случае неполучения уведомления до 1 апреля каждого финансового года Арендатор обращается в адрес Администрации самостоятельно.

3.7. За каждый день задержки внесения арендной платы Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,3 % от величины неуплаченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

3.8. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы в установленные сроки.

3.9. В случае возникновения у Арендатора права собственности на земельный Участок до 15-го числа месяца (включительно) арендная плата начисляется только за предшествующий месяц, при возникновении права собственности на земельный Участок после 15-го числа месяца арендная плата начисляется за весь текущий месяц.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Осуществлять контроль за использованием и охраной земель, предоставленных в аренду.

4.1.2. Взыскать в установленном порядке не внесенные в срок арендную плату и пени.

4.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию используемого земельного Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора.

4.1.4. На возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

4.1.5. Вносить изменения и дополнения в договор при изменении действующего законодательства и нормативно-правовых актов, регулирующих соответствующие правоотношения, в одностороннем порядке.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия договора.

4.2.2. Передать Арендатору земельный Участок в состоянии, соответствующем условиям договора, в течение пяти дней с момента заключения договора, если Участок не был передан до заключения договора.

4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям договора и законодательству Российской Федерации.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать земельный Участок в соответствии с видом разрешенного использования.

4.3.2. В соответствии с утвержденным проектом, оформив разрешение на строительство в установленном порядке, возводить на земельном Участке здания, сооружения и иные объекты недвижимости (в дальнейшем именуемые Улучшения).

4.3.3. Досрочно при отсутствии необходимости использования земельного Участка расторгнуть договор, направив не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней уведомление об этом Арендодателю и возвратив земельный Участок по акту приема-передачи в состоянии не хуже первоначального и пригодном для дальнейшего использования.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия договора, в том числе своевременно и в полном объеме вносить арендную плату.

4.4.2. Обеспечить освоение земельного Участка в установленные договором сроки.

4.4.3. Использовать земельный Участок в соответствии с видом разрешенного использования.

4.4.4. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земельного Участка, экологической обстановки на арендуемой территории.

4.4.5. Обеспечивать Арендодателю, представителям органов контроля за использованием и охраной земель, представителям Администрации муниципального образования городского поселения « п. Усть-Баргузин» свободный доступ на земельный Участок в целях его осмотра на предмет соблюдения условий договора.

4.4.6. Не приступать к строительству до получения разрешения на строительство в установленном порядке.

4.4.7. Заключать договоры и вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в том числе переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, уступки прав и обязанностей третьим лицам, внесение права на аренду Участка или его части в уставный капитал юридических лиц и другое), с уведомления Арендодателя (в случаях заключения настоящего Договора на срок не более пяти лет).

4.4.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за один месяц о предстоящем освобождении Участка в связи с окончанием срока договора и не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней при его досрочном освобождении.

4.4.9. По окончании срока действия договора или при его расторжении освободить занимаемый Участок не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

4.4.10. При прекращении договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в том состоянии, в котором он его получил.

4.4.11. В случае изменения адреса или иных реквизитов, а также в случае принятия решения о прекращении деятельности Арендатора в недельный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом.

4.4.12. В течение одного месяца после проведения государственной регистрации перехода права на здание, строение, сооружение (иной объект недвижимого имущества), расположенные на арендуемом земельном Участке, письменно сообщить Арендодателю о проведенной регистрации с приложением копии правоустанавливающего документа, явившегося основанием для ее проведения.

4.4.13. Не нарушать права других землепользователей и арендаторов.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора Арендодатель вправе расторгнуть договор в установленном законом и (или) договором порядке.

5.2. В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек или иных нарушений использования Участка таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Участок приведен в первоначальное состояние за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

5.3. В случае нецелевого использования Участка или передачи его Арендаторами в субаренду без письменного согласия Арендодателя, Арендатор обязан перечислить на счет Арендодателя штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения договора в установленном законом порядке.

5.4. В случае неисполнения обязанности, предусмотренной подпунктом 4.4.12 настоящего Договора, Арендаторы обязаны перечислить на счет Арендодателя штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы.

5.5. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.6. Взаимоотношения и ответственность сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством.

Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются в установленном законом порядке.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора рассматриваются Сторонами в установленном порядке и оформляются соглашениями (кроме условий по пунктам 3.1-3.5) в той же форме, что и настоящий Договор.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению  по требованию Арендодателя,                 а Участок - освобождению по требованию Арендодателя на основании решения суда в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий настоящего Договора:

в случае двукратного невнесения (в том числе внесения не в полном объеме) Арендатором арендной платы в срок, установленный п. 3.3 договора, независимо от ее последующего внесения;

при использовании Участка (в целом или частично) не в соответствии с видом Разрешенного использования, если такой вид Разрешенного использования не установлен для данного земельного участка и (или) изменение вида разрешенного использования осуществлено Арендатором не в соответствии с действующим законодательством;

при ухудшении Арендатором состояния Участка, подтвержденном документами, выданными уполномоченными органами;

при начале строительных работ без получения разрешения на строительство.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки, предусмотренной настоящим Договором.

6.3. Арендатор, надлежащим образом выполняющие принятые на себя по договору обязательства, по окончании срока действия договора имеют преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок.

Арендатор, желающие заключить договор аренды на новый срок, обязаны уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.

Невыполнение этих условий является основанием для отказа в заключении договора на новый срок.

6.4. Договор считается прекращенным с момента государственной регистрации перехода права собственности к Арендатору на земельный Участок, являющийся предметом настоящего Договора.

7. СУБАРЕНДА

7.1. Арендатор вправе передавать арендуемый земельный Участок (его часть) в субаренду только с письменного разрешения Арендодателя, за исключением случаев, установленных законом.

7.2. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

7.3. При досрочном прекращении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

7.4. Арендатор обязаны письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды в пятидневный срок.

7.5. Договор субаренды земельного Участка подлежит регистрации в регистрирующем органе, если иное не предусмотрено действующим законодательством.
8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника земельного Участка не являются основанием для одностороннего расторжения договора.

8.2. При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе одной из Сторон, а также в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Арендатором своих обязательств ликвидации улучшений, произведенных на данном земельном Участке, осуществляется за счет Арендатора.

8.3. Контроль за выполнением условий договора осуществляет Муниципальное казенное учреждение Баргузинский районный комитет имущественных отношений.

9. ОСОБЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

9.1. Под особыми обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор) и такие, как военные действия и тому подобное, препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязательства по настоящему Договору, что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств.

9.2. Об этих обстоятельствах каждая из Сторон обязана немедленно, не позднее 20 дней после наступления случая форс-мажора, военных действий и тому подобного, письменно известить об этом другую Сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным государственным органом.

Несвоевременное извещение о наступлении форс-мажора, военных действий и тому подобного лишает соответствующую Сторону права ссылаться в дальнейшем на указанные выше обстоятельства.

9.3. При продолжительности особых обстоятельств, делающих невозможным выполнение условий настоящего Договора, свыше 6 (шести) месяцев каждая из сторон вправе прекратить действие договора немедленно после письменного уведомления другой Стороны.

10. ВСТУПЛЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛУ

10.1.  Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

   10.2. Договор, подлежащий государственной регистрации, считается для третьих лиц заключенным с момента его регистрации, если иное не установлено законом.

10.3. Договор составлен на 6 листах и подписан в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Подписанные тексты договора и приложений к нему хранятся по одному экземпляру у Арендодателя, Арендатора.

11. ПРИЛОЖЕНИЯ

Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения:

1. Акт приема-передачи земельного участка.

2. Кадастровый паспорт земельного участка.

12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендатор


	Арендодатель

       Муниципальное образование

Городского поселения 

«п. Усть-Баргузин»

юр. адрес: РБ, Баргузинский район,

п. Усть-Баргузин, ул. Ватутина, дом 43,

ИНН 0301003693, КПП 030101001, р/счет 40204810400000000038, Отдел № 1 УФК по Республике Бурятия (Муниципальное казенное учреждение Администрация муниципального образования городского поселения « п. Усть-Баргузин»), БИК 048142001, ОКТМО 81603154

Глава

                                

М.П.


АКТ

ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 п. Усть-Баргузин 
                                              


      
дата 

Муниципальное образование городского поселения «п. Усть-Баргузин», в лице, Главы_______________, действующей на основании Устава, и именуемое в дальнейшем Арендодатель, и гр. _______________________ именуемый  в дальнейшем Арендатор именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимают во временное пользование на условиях аренды земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым номером: ________________ находящийся по адресу: Российская Федерация, Республика Бурятия, Муниципальный Баргузинский район, городское поселение поселок Усть-Баргузин, ______________________ (далее - Участок), разрешенное использование-____________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемого к настоящему Договору и являющегося его неотъемлемой частью, общей площадью_________  кв. м и в качественном состоянии как он есть.

2. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка от          «___» ______ 202_ г. № _____, составлен в двух экземплярах, по одному для каждой стороны.  

                                      ПОДПИСИ СТОРОН

Арендатор
Арендодатель

       Муниципальное образование

Городского поселения 

«п. Усть-Баргузин»

юр. адрес: РБ, Баргузинский район,

п. Усть-Баргузин, ул. Ватутина, дом 43,

ИНН 0301003693, КПП 030101001, р/счет 40204810400000000038, Отдел № 1 УФК по Республике Бурятия (Муниципальное казенное учреждение Администрация муниципального образования городского поселения « п. Усть-Баргузин»), БИК 048142001, ОКТМО 81603154

Глава

                                       

М.П.
